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INLEIDING EN SAMENVATTING 

• 

• 

–

• 

FIGUUR 1  WEERGAVE VAN DE RUIMTELIJKE VISIE CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Ruimtelijke visie Centrum Oosterbeek april 2020 



UITKOMSTEN IN EEN NOTENDOP    

Unieke propositie Centrum Oosterbeek: hoge bestedingskracht, gevarieerd 

aanbod in een fraai decor 

• 

• 

‘

’

• 

Centrum Oosterbeek functioneert naar behoren, maar dient te anticiperen op 

toekomstige ontwikkelingen 

• 

• 

• 

Gezamenlijk investeren loont! 
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FIGUUR 2  RUIMTELIJK-FUNCTIONEEL WENSBEELD EN ADVIES CENTRUM OOSTERBEEK: DE JUISTE FUNCTIE OP DE 

JUISTE PLEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

ABN Amro de locatie voor supermarktontwikkeling 

–

 





1 CENTRUM OOSTERBEEK IN BEELD EN CIJFERS 

FIGUUR 3  AFBAKENING CENTRUM LOCATUS EN CENTRUMVISIE 

Bron: Ruimtelijke visie Centrum Oosterbeek en Locatus 

1.1 HET (WINKEL)AANBOD 

–



FIGUUR 4  CENTRUMGEBIED OOSTERBEEK O.B.V. RUIMTELIJKE VISIE CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Achtergrondkaart: PDOK; Informatie: Ruimtelijke visie Centrum Oosterbeek; Bewerking: Bureau Stedelijke 

Planning 

FIGUUR 5 VERDELING VERKOOPPUNTEN IN CENTRUM OOSTERBEEK (IN BIJLAGE 1 ZIJN DEFINITIES WEERGEGEVEN) 

Bron: Locatus maart 2021 (meeste data betreffen mei 2020), bewerking Bureau Stedelijke Planning 
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Verdeling verkooppunten Centrum Oosterbeek

Dagelijks Mode & Luxe
Vrije Tijd In en Om Huis
Horeca Cultuur en ontspanning
Dienstverlening Leegstand



DETAILHANDEL    

Supermarkten 

Detailhandel overig dagelijks en niet-dagelijks 

OVERIGE PUBLIEKSVOORZIENINGEN    

LINKS: ALBRICHT KUNSTGALERIE (UTRECHTSEWEG) RECHTS: FILMHUIS OOSTERBEEK (WEVERSTRAAT) 

  



1.2 DE CONSUMENT  

FIGUUR 6  GEMEENTE RENKUM EN OOSTERBEEK 

Bron: Achtergrondkaart: PDOK; bewerking: Bureau Stedelijke Planning 
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TABEL 1 DEMOGRAFISCHE KENMERKEN (*OP BASIS VAN 3 CBS-WIJKEN OOSTERBEEK WEST, OOSTERBEEK ZUIDOOST 

EN OOSTERBEEK NOORDOOST) 

Bron: CBS Statline 2020, inkomen betreft 2017 (meest recente gegevens) 



BEVOLKINGSPROGNOSE EN WONINGBOUW    

• 

• 

1.3 INTRODUCTIE LEEFSTIJLEN 



FIGUUR 7  DISC-MODEL MET ACHT KLANTTYPEN 

Bron: DISCVision 2021 

FIGUUR 8  LEEFSTIJLEN OOSTERBEEK 

Bron: DISCVision 2021 (het percentage betreft de totale populatie, de index de afwijking van het Nederlands gemiddelde (NL=100) 



FIGUUR 9  ONTWIKKELMODEL CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 



2 FUNCTIONEREN EN PERSPECTIEF CENTRUM 
OOSTERBEEK 

2.1 HUIDIG FUNCTIONEREN 

A. ANALYSE LEEGSTAND    

FIGUUR 10  LEEGSTAND IN CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning o.b.v. Locatus bronbestand 2020 (Bakkerij Hilvers is in 2021 gevestigd in 

verkooppunt 5) 



B. VERGELIJKING GELDERSE WINKELGEBIEDEN    

FIGUUR 11  BOLLENMATRIX O.B.V. CORONA-OPLEGGER 

Bron: I&O Research 



C. BENCHMARK VERGELIJKBARE DORPSKERNEN    

• 

• 

• 

• 

• 

• 

2.2 TRENDS EN ONTWIKKELINGEN 



CORONACRISIS    

‘ ’

WELKE TRENDS KOMEN ER NOG MEER OP RETAILGEBIEDEN AF?    

TRENDS EN ONTWIKKELINGEN 

MIX VAN VOORZIENINGEN VERNIEUWING EN BLURRING 

VERDERE TOENAME INTERNET 

WINKELEN 

HORECA EN LEISURE ZITTEN IN 

DE LIFT 



 

 

RUIMTELIJKE KWALITEIT FOOD WINT AAN BELANG 

2.3 HET PERSPECTIEF 

FIGUUR 12  DE KRACHT VAN CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 
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3 SPECIFICATIE MARKTMOGELIJKHEDEN  

3.1 DETAILHANDEL 

FIGUUR 13  UITKOMSTEN DPO DAGELIJKSE DETAILHANDEL 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 
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FIGUUR 14  UITKOMSTEN DPO DAGELIJKSE DETAILHANDEL 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

3.2 OVERIGE (PUBLIEKS)FUNCTIES 

HORECA    
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FIGUUR 15  HORECADICHTHEDEN OOSTERBEEK EN NEDERLAND 

Bron: Bureau Stedelijke Planning o.b.v. Locatus  
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FIGUUR 16  DICHTHEDEN DIENSTVERLENING OOSTERBEEK EN NEDERLAND 

Bron: Bureau Stedelijke Planning  
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TABEL 2 INDICATIEVE UITBREIDINGSRUIMTE FITNESS IN CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning o.b.v. Locatus 
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WONEN, WERKEN EN MAATSCHAPPELIJKE FUNCTIES    

3.3 CONCLUSIES MARKTMOGELIJKHEDEN 

FUNCTIE POTENTIE AANTAL M² OF VKP 

–

 

TABEL 3 MARKTMOGELIJKHEDEN VOOR CENTRUM OOSTERBEEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 



4 RUIMTELIJK-FUNCTIONEEL ONTWIKKELKADER 

4.1 REFLECTIE OP AFBAKENING CENTRUM 

‘ ’



4.2 RUIMTELIJK-FUNCTIONEEL WENSBEELD 

FIGUUR 17  DE JUISTE FUNCTIE OP DE JUISTE PLEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

CONCLUSIE    



4.3 ONTWIKKELLOCATIE ABN AMRO PAND 

• 

• 

• 



FIGUUR 18  LINKS: HUIDIGE ABN AMRO LOCATIE, MIDDEN: REFERENTIEBEELD VAN GROENE PARKEERPLAATSEN, 

RECHTS: HUIDIGE PARKEERSITUATIE 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

• 

• 



4.4 ADVIES INVULLING OVERIGE STRATEGISCHE 
ONTWIKKELLOCATIES 

FIGUUR 19  STRATEGISCHE ONTWIKKELLOCATIES IN OOSTERBEEK CENTRUM 

Bron: Bureau Stedelijke Planning, mede o.b.v. Ruimtelijke visie Centrum Oosterbeek 

2. RABOBANK LOCATIE    

3. GEMEENTEHUIS (RAADHUISPLEIN)    



FIGUUR 20  LINKS: HUIDIGE ‘BOULEVARD’ RAADHUISPLEIN, MIDDEN REFERENTIEBEELD: TRAP MET TERRAS (GENT), 

RECHTS: DE BAKKERSWINKEL (BLURRING: BAKKER EN HORECA) 

Bron: Links: Bureau Stedelijke Planning, midden: Vai.be, rechts: debakkerswinkel.nl 

4. ST. BERNULPHUS KERK EN OVERDAL (4 EN 5)    

https://www.herbestemming.nu/projecten/depetrus-vught


FIGUUR 21  LINKS: DE PETRUS VUGHT, MIDDEN:CULTUREEL CENTRUM BERKEL-ENSCHOT (VOORMALIG KLOOSTER), 

RECHTS: EXPOSITIE IN DE BERKHOUTERKERK  

Bron: Links:, depetrus.nl: Midden: https://www.hemelsetenendrinken.nl/over, rechts: berkhouterkerk.nl 

6. WIBRA LOCATIE    

7. OUDE POSTKANTOOR    

’

CONCLUSIE    



FIGUUR 22  RUIMTELIJK-FUNCTIONEEL WENSBEELD EN ADVIES CENTRUM OOSTERBEEK: DE JUISTE FUNCTIE OP DE 

JUISTE PLEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 



BIJLAGE 1 DEFINITIES 

BEDRIJFSVLOEROPPERVLAKTE (M² BVO) 

 

COMMERCIËLE DIENSTVERLENING (LOCATUS – DIENSTEN)  

DAGELIJKSE SECTOR 

 

DISTRIBUTIEVE BEREKENING  

HORECA (LOCATUS – HORECA) 



KOOPKRACHTAFVLOEIING 

KOOPKRACHTBINDING 

KOOPKRACHTTOEVLOEIING 

KOOPSTROMEN/KOOPORIËNTATIE 

LEEGSTAND 

LEISURE/VRIJE TIJDSVOORZIENINGEN (LOCATUS – LEISURE)  

LOCATUS 

NIET-DAGELIJKSE SECTOR (REGULIER) 



SUPERMARKT (VOLGENS LOCATUS) 

VLOERPRODUCTIVITEIT 

€

WINKELVLOEROPPERVLAKTE (M² WVO) 



BIJLAGE 2 DISTRIBUTIEVE TOETS 

• 

• €

€

• 

• 

• 

€

€ 11

• 

 



PARAMETER DAGELIJKS SUPERMARKTEN  

€ € € € €

€ € € € €

€

€ € € €

€ € € € €

€ € € € €

€ € € € €

€ € € € €

€ € € €

TABEL 4 DISTRIBUTIEVE BEREKENING DAGELIJKSE SECTOR OOSTERBEEK 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 


