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de gemeenteraad

Datum Onderwerp

10 juni 2014 Project Hogenkampseweg

Geachte leden van de gemeenteraad,

Eind maart 2014 heeft Vivare de gemeente benaderd over hun initiatief een deel van hun
woningvoorraad in Renkum begrenst aan de Hogenkampseweg, Reijmerweg, St. Josephweg en de
Meester van Damweg aan te pakken. Afgelopen dinsdag 3 juni hebben wij het projectplan voor dit
project vastgesteld en daarmee de organisatie opdracht gegeven om dit initiatief van Vivare te
voorzien van gemeentelijke begeleiding. Graag willen wij u informeren over het project.

De woningen zijn technisch in slechte staat. Vivare heeft overwogen om de woningen te renoveren
maar uit hun verkennend onderzoek blijkt dat sloop/ nieuwbouw de beste optie is. Sloop/
nieuwbouw is uiteindelijk goedkoper en levert een duurzamer resultaat op. Daarom zijn zij
voornemens de 38 woningen te slopen en hier circa 44 woningen voor terug te bouwen. Wij staan
positief tegenover deze plannen aangezien een toevoeging aan de sociale huurvoorraad in Renkum
aansluit op ons gemeentelijk woonbeleid en omdat de nieuwe woningen voldoen aan de eisen van
deze tijd.

Tijdens een bijeenkomst op 8 april 2014 zijn de huidige huurders van de te slopen woningen
geinformeerd over de plannen van Vivare. Al langere tijd wisten zij dat een keuze gemaakt ging
worden tussen sloop/ nieuwbouw of renovatie. De vele vragen die nieuws als deze met zich
meebrengt zijn tijdens de bijeenkomst behandeld.

Aangezien dit nieuws grote gevolgen kan hebben voor persoonlijke situaties van de bewoners heeft
Vivare persoonlijke gesprekken met hen hierover gevoerd. Tijdens deze gesprekken zijn de
persoonlijke wensen, bedenkingen, bezwaren, vragen, kansen en mogelijkheden met elk
huishouden in het plangebied doorgenomen. Van deze persoonlijke gesprekken zijn verslagen
gemaakt en deze zijn per desbetreffend huishouden terug gekoppeld.

Daarnaast is een algemene nieuwsbrief opgesteld waarin de meest gestelde vragen met
bijbehorend antwoord zijn herhaald en verder ingegaan is op het vervolg (bijlage 1). Op 8 juli
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wordt voor de huurders van Vivare woonachtig in het projectgebied een tweede informatieavond
georganiseerd.

Het plan bevindt zich nog in de initiatieffase. Op dit moment wordt samen met Vivare aan drie
zaken gewerkt:

1. Het projectplan
2. De intentieovereenkomst
3. Het eerste stedenbouwkundig ontwerp

Het projectplan is op 3 juni 2014 vastgesteld door het college (zie bijlage 2), de
intentieovereenkomst wordt binnenkort bij de Griffie ter inzage gelegd en het eerste
stedenbouwkundig ontwerp wordt getoetst aan gemeentelijke eisen en randvoorwaarden. U krijgt
van de Griffie bericht wanneer de intentieovereenkomst ter inzage ligt

Op 8 juli wordt tijdens de tweede bewonersbijeenkomst het eerste stedenbouwkundig ontwerp aan
de huurders van de woningen in het plangebied voorgelegd. Zij krijgen dan als eerste de
mogelijkheid om hierop te reageren. U bent ook van harte uitgenodigd om deze bijeenkomst bij te
wonen.

Met vriendelijke groet,

BURGEMEESTER E
de secrefaris,

,é

OUDERS VAN RENKUM
de burgemeester,

E.J. Steverink MBA drs. J.P. Gebben
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Project Hogenkampseweg,
Reijmerweg, St. Josephweg
en Meester van Damweg

Nummer 1, mei 2014

Voor u ligt de eerste nieuwsbrief
met informatie over de plannen
voor de 38 woningen aan de
Hogenkampseweg 9 tot en met
39, Reijmerweg 77 tot en met
103, St. Josephweg 18 tot en met
24 en de Meester van Damweg 64
tot en met 70 in Renkum. Met
deze nieuwsbrief houden wij u op
de hoogte van de laatste
ontwikkelingen. Deze
nieuwsbrief bezorgen wij bij de
bewoners van de 38 woningen.

Sloop en nieuwbouwplannen
Tijdens de informatiebijeenkomst
op 8 april informeerde Vivare u over
het feit dat zij 38 woningen wil gaan
slopen en hiervoor 44 nieuwe
woningen terug wil bouwen,

Dit worden ruime comfortabele
woningen met drie slaapkamers, van
een goede kwaliteit en een hoog
energielabel. De woningen houden
een huurprijs net onder de 600 euro
(prijspeil 2014).

Wanneer is er meer duidelijkheid
over de sloop en
nieuwbouwplannen?

Vivare is bezig met de uitwerking van
de plannen. Achter de schermen
wordt er veel ‘gerekend en
getekend’. Ook met de gemeente
Renkum wordt overleg gevoerd over
de plannen. Tijdens een 2°
bewonersavond, die op 8 juli 2014
plaatsvindt, verwacht Vivare een
eerste stedenbouwkundig schetsplan
en een schets plattegrond voor de
woningindeling aan u te presenteren.
Het uiterlijk van de woningen is dan
nog niet bekend. U ontvangt voor
deze avond nog een persoonlijke
uitnodiging.

Huisbezoeken bewoners.

Vivare heeft in april en mei aan alle
bewoners een huisbezoek gebracht.
Tijdens de huisbezoeken hebben wij
u gevraagd naar uw reactie

op de plannen. We hebben gevraagd
naar woonwensen en we hebben in
beeld gekregen waar u hulp of
informatie van Vivare nodig heeft.
Vivare is aan het nadenken op welke
wijze zij u kan bijstaan en bij

wie maatwerk nodig is. Met deze
nieuwsbrief delen we de uitkomsten
van de huisbezoeken met u.

Reactie op de plannen

Tijdens de huisbezoeken hebben 31
huishoudens aangegeven dat ze het
eens zijn met de plannen. De
belangrijkste redenen zijn vocht,
tocht en kou in de huidige woning.

5 Huishoudens geven aan dat zij de
plannen wel begrijpen, maar er niet
echt blij mee zijn. 2 Huishoudens zijn
het niet eens met de plannen.

Terugkeren naar de wijk

U krijgt van Vivare de garantie dat

u kunt kiezen om terug te keren naar
een nieuwbouwwoning in de wijk.
Vivare bouwt voldoende (betaalbare)
sociale huurwoningen terug.

De eerste inventarisatie laat zien dat
21 huishoudens aangeven terug te
willen keren naar de nieuwbouw. 5
Huishoudens weten nu al dat zij niet
willen terugkeren. De overige 12
huishoudens wachten eerst af hoe de
nieuwe woningen eruit komen te
zien. Vanzelfsprekend is dit een 1°
inventarisatie. Iedereen kiest pas
definitief als er een concreet plan
ligt. Dat keuzemoment zal niet
eerder dan eind augustus 2014 zijn.

Vraag en antwoord

Tijdens de huisbezoeken zijn veel
vragen gesteld. Wij hebben hieronder
een overzicht gemaakt van vragen
die ook voor u van toepassing
kunnen zijn.




Wanneer moet ik verhuizen en
hoeveel tijd heb ik daarvoor?

De voorlopige planning is dat de
directie van Vivare in augustus 2014
het besluit neemt om uw woning te
slopen (het sloopbesluit). Als dat
besluit genomen is, krijgt u hierover
direct schriftelijk een bericht.

In dit bericht staat ook dat, vanaf dat
moment, het Sociaal Plan voor u
geldt. U ontvangt dit bericht
minstens één jaar voor de geplande
sloopdatum. Wilt u terugkeren naar
een nieuwbouwwoning dan biedt
Vivare u een wisselwoning aan.

Wilt u niet terugkeren dan zoekt u
zelf een woning en maakt u gebruik
van uw stadsvernieuwingsurgentie.
U heeft dan één jaar om een nieuwe
woning te vinden. Mocht u in tijdnood
komen, of wilt u meer ondersteuning
bij het zoeken, dan kan Vivare u
daarbij helpen.

Wat houdt
stadsvernieuwingsurgent in?
Nadat Vivare het definitieve
sloopbesluit voor uw woning heeft
genomen wordt door Vivare aan uw
inschrijving bij Entree de status
stadsvernieuwingsurgent toegekend.
Dat wil zeggen dat u voorrang krijgt
bij het zoeken van een nieuwe
woning in de hele regio Arnhem-
Nijmegen.

Kan ik een woning krijgen op de
plek van mijn huidige woning?
Nee, dat kunnen wij u niet
garanderen. De bewoner die het
langst op zijn huidige adres de
woning huurt, mag straks als eerste
een nieuwbouwwoning kiezen.

De volgorde van keuze wordt dus
bepaald door de langste
contractdatum. Het is cok mogelijk

dat in de stedenbouwkundige
plannen het stratenpatroon wordt
veranderd. De huidige plek van uw
woning kan straks bijvoorbeeld groen
zijn.

Wanneer krijg ik de
verhuisvergoeding?

Vanaf het moment dat u schriftelijk
bericht krijgt dat uw woning gesloopt
gaat worden met daarbij een datum,
geldt voor u het Sociaal Plan. Vanaf
dat moment heeft u recht op de
verhuisvergoeding. Deze ontvangt u
nadat u de huur van uw huidige
woning opzegt. Het maakt daarbij
niet uit of u naar een woning binnen
of buiten Renkum verhuist.

De vergoeding betalen we in twee
gelijke delen uit. Deel 1 ontvangt u
bij de huuropzegging en deel 2
ontvangt u na het inleveren van de
sleutel van de woning. U heeft dit
bedrag maximaal twee weken na
inleveren van de sleutel op uw
rekening staan.

Krijg ik twee maal een
verhuisvergoeding als ik tijdelijk
naar een wisselwoning ga?

Nee. U krijgt éénmaal een
verhuisvergoeding. De vergoeding
betalen we in twee gelijke delen uit.
Deel 1 ontvangt u bij de
huuropzegging van de huidige
woning en deel 2 nadat u de sleutel
ingeleverd heeft. Dit geld moet u zelf
reserveren voor terugkeer naar de
nieuwbouwwoning.

Vragen?

Wanneer u vragen heeft, kunt u
contact opnemen met onze
Projectconsulent Vastgoed Hannie
Lammerts. Haar telefoonnummer is
(0317) 36 36 12.
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Projectnaam: Hogenkampseweg te Renkum

Datum: Typering project: Beoogde einddatum project:
22 mei 2014 Woningbouw December 2016

Bestuurlijke opdracht- Ambtelijke opdrachtgever: Opdrachtnemer:

gever: J.A.M. van der Molen M.J.L. Lammerée

J. Verstand

Initiatiefnemer: Stichting Vivare

Bijlagen: i. Tekening plangebied

1. Projectdefinitie

1.1 Aanleiding en probleemstelling

Het project omvat vervangende nieuwbouw voor 38 woningen, die in eigendom zijn van Stich-
ting Vivare ten behoeve van circa 44 nieuw te bouwen woningen. De huidige woningen zijn in
Renkum gelegen aan de Hogenkampseweg, Reijmerweg, St. Josephweg en de Meester van
Damweg. De woningen zijn technisch in slechte staat. Vivare heeft daarom onderzocht wat zij

met de woningen wil en kan.

Een haalbaarheidstudie heeft uitgewezen dat sloop/ nieuwbouw de beste optie is. De bewo-
ners van de 38 eengezinswoningen zijn op 8 april 2014 door Vivare op de hoogte gebracht

over het voornemen om de woningen te slopen.

Vivare is voornemens om de 38 woningen te slopen en circa 44 grondgebonden eengezinswo-
ningen terug te bouwen. Vivare zal dit werk via design and build aanbesteden.

Het bestemmingsplan staat de voorgestelde ontwikkeling van Vivare niet toe. Dit project kan
hierdoor niet uitgevoerd worden met een binnenplanse afwijking en zal daarom de procedure
voor een bestemmingsplanherziening moeten volgen,

1.2 Doel project
Het doel van het project is het op een zo efficiént mogelijke manier begeleiden van de proce-
dure voor een bestemmingsplanherziening.

Dit houdt in dat er in eerste instantie een ambtelijke verkenning gedaan wordt van het ge-
wenste programma voor deze locatie en aan de hand daarvan een ruimtelijk kader geschapen
wordt waarbinnen die ontwikkelingen kunnen plaatsvinden. Kenmerkend voor deze fase is de
rol van de raad. De raad stelt ten behoeve van deze ontwikkeling de ruimtelijke kaders (ste-
denbouwkundig plan) vast, op basis waarvan de ontwikkeling verder vormgegeven wordt.

Vervolgens wordt het stedenbouwkundig plan omgezet naar een ontwerp bestemmingsplan
ter voorbereiding van het in gang zetten van de procedure voor bestemmingsplanherziening.
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Uiteindelijk zal het definitieve bestemmingsplan ter vaststelling aan de raad aangeboden wor-

den.

1.3 Beoogd resultaat
Het resultaat is een vastgesteld onherroepelijk bestemmingsplan voor de woningbouwlocaties
voor project Hogenkampseweg in Renkum.

Tussentijdse eindproducten zijn:

1. Projectplan inclusief communicatieplan
Collegevoorstel projectplan
Intentieovereenkomst
Stedenbouwkundig plan
Kaderstellend document
Samenwerkingsovereenkomst
Voorlopig en Definitief ontwerp bestemmingsplan

N us W

1.4 Financiéle randvoorwaarden

De ambtelijke kosten worden in rekening gebracht bij de initiatiefnemer. De raming van de te
investeren uren is opgenomen in dit document onder “Projectorganisatie”. Voor deze ontwik-
keling worden geen gemeentelijke gronden ingebracht.

2. Projectorganisatie

‘Bij dit project wordt uitgegaan van een organisatiestructuur met een projectgroep en een
interne werkgroep die de extern weggezette opdracht begeleidt, binnen de kaders van pro-
jectmatig werken (zoals door de raad besloten d.d. 27 juni 2012).

2.1 Algemeen

Het apart opzetten van een Stuurgroep is gezien de aard en omvang van het project niet
noodzakelijk. De projectmanager zal gaandeweg het proces regelmatig communiceren met de
bestuurlijke en ambtelijke opdrachtgever over het project. De organisatie van het project be-
staan uit een Projectgroep en een Werkgroep.

2.2 Projectgroep

De projectgroep zal bestaan uit:
Projectmanager ROM
Projectleider Vivare

De Projectgroep is verantwoordelijk voor de afstemming tussen de projectorganisatie en de
reguliere organisatie. Zij bespreken en bewaken de voortgang van het project, doen de inhou-
delijke voorbereiding van voorstellen aan de raad en verzorgen de voorlichting en advisering
over de voortgang van het project aan de reguliere organisatie.

2.3 Werkgroep

De werkgroep zal bestaan uit:

Projectmanager ROM

Projectmedewerkers, hierbij valt te denken aan:
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Stedenbouwkundige
Planologisch adviseur
Jurist

Civiel adviseur
Verkeerskundig adviseur
Groen adviseur

ou s wN e

De werkgroep is verantwoordelijk voor het inbrengen van kennis en ervaring op deelonder-
werpen van het project, meedenken bij het opstellen van eisen, het toetsen van ideeén op
praktische haalbaarheid en het toetsen van het projectresultaat.

Samenstelling werkgroep en urenraming

Naam Team Rol, functie in het project Urenraming Kostenraming
Lammerée ROM Projectmanager 100 € 9.250,00
Rutjes ROM Stedenbouwkundige 15 € 1.387,50
Ruiter ROM Planologisch adviseur ‘ 30 € 2.775,00
Van Poorten ROM Jurist 15 € 1.387,50
Schlepers BOR Civiel adviseur 10 € 725,00
Sonnevijlle ROM Verkeerskundig adviseur 10 € 825,00
Vink BOR Groen adviseur 10 € 825,00
Donderwinkel Communicatie 5 € 412,50
Totaal 195 € 17.587,50

Deze raming is gemaakt tot het voltooien van een ontwerp bestemmingsplan. De behandeling
van de zienswijzen op het bestemmingsplan is niet meegenomen in deze raming.

Overige kosten zoals het reserveren van een ruimte voor het houden van bewoners informatie
avonden, de kosten voor de publicatie van het bestemmingsplan en de beoordeling door de
commissie ruimtelijke kwaliteit zijn niet meegenomen in deze raming.
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3. Fasering en planning

3.1 Fasering

fase Deelproduct Hoofdactiviteiten Geplande

oplevering

1 Bewonersavond Een avond verzorgd door Vivare met de huidige 8 April 2014
(huidige huur- huurders om het voornemen sloop/nieuwbouw
ders) kenbaar te maken en vragen hierover te beant-

woorden.

1 Projectplan Opstellen document en overleg verkenning pro- Mei 2014

ject met initiatiefnemer en opdrachtgevers.

1 Collegevoorstel Opstellen besluit en overleg over de inhoud Mei - Juni
projectplan daarvan met bestuurlijke opdrachtgever. 2014 be-

handelen

1 Intentie over- Opstellen document en overleg over de inhoud Mei 2014
eenkomst daarvan met initiatiefnemer en opdrachtgevers.

1 Ter inzage leg- Twee weken ter inzage legging van de intentie- Mei - Juni
ging overeen- overeenkomst bij de gemeenteraad. Inclusief de 2014
komst gemeen- behandeling van de vragen en verwerking van
teraad de opmerkingen.

1 Collegevoorstel Opstellen document en voorleggen aan het col- Juni - 1 Juli
intentieovereen- | lege 2014 be-
komst handelen

1 Stedenbouw- Beoordeling van de opgestelde tekeningen van Mei - Juni
kundig plan initiatiefnemer. 2014

1 Bewonersavond Een avond verzorgd door Vivare met de huidige 8 Juli 2014
{huidige huur- huurders om de eerste ideeén voor een steden-
ders) bouwkundig plan te presenteren en vragen die

zij hebben over hun situatie te beantwoorden.

1 Bewonersavond Tijdens deze avond presenteert Vivare de eerste | Begin Sep-

(omgeving) stedenbouwkundige ideeén aan de omgeving. tember 2014
Afhankelijk van het resultaat van de avond
wordt een tweede avond georganiseerd.

1 Kaderstelling Opstellen kaderstellend document en overleg November-
gemeenteraad over de inhoud daarvan met initiatiefnemer en raad 2014

college.

2 Samenwer- Opstellen document en overleg over de inhoud December
kingsovereen- daarvan met initiatiefnemer en opdrachtgevers. 2014
komst

2 Ter inzage leg- Twee weken ter inzage legging van de samen- December
ging overeen- werkingsovereenkomst bij de gemeenteraad. 2014
komst gemeen- Inclusief de behandeling van de vragen en ver-
teraad werking van de opmerkingen.

2 Collegevoorstel Opstellen document en voorleggen aan het col- pm




Vervolg projectplan

pagina 5 van 7

samenwerkings- lege.
overeenkomst

2 Voorlopig ont- Beoordeling van de opgestelde tekeningen van pm
werp initiatiefnemer.

2 Bewonersbij- Een avond verzorgd door Vivare waarin met pm
eenkomst (om- omwonenden gedeeld wordt hoe het bestem-
geving) mingsplan vormgegeven wordt.

2 Start procedure Voorlopig ontwerp vast laten stellen door het pm
bestemmings- college en zes weken ter inzage leggen.
plan

2 Behandeling De juridische behandeling van de ingediende pm
zienswijzen zienswijzen op het voorlopig ontwerp bestem-

mingsplan.

2 Definitief ont- Aan de hand van zienswijzen wel of niet aanpas- | pm

werp sen van het voorlopig ontwerp bestemmings-
plan.

2 Start procedure Het definitief ontwerp + reacties op zienswijzen pm
definitief be- vast laten stellen door het college.
stemmingsplan

2 Eind procedure Het definitief ontwerp + reacties op zienswijzen pm
definitief be- vast laten stellen door de gemeenteraad.
stemmingsplan

Een uitgebreide planning voor fase 1 is opgenomen in de bijlagen. Na het opstellen
van een samenwerkingsovereenkomst wordt een uitgebreide planning voor fase 2
uitgewerkt.

3.2 Communicatie

De communicatie met bewoners, omwonenden en belanghebbenden is voor dit project een
verantwoordelijkheid van Vivare. De gemeente heeft hierin een adviserende rol. Voor de
communicatie in dit project wordt eerst een onderscheid gemaakt van de verschillende fasen
van het project. Hierbij wordt uitgegaan van de nummering die is toegepast in de planning in
de voorgaande paragraaf.

De communicatie voor dit project is gekoppeld aan de verschillende producten uit de fasen.
Hieronder wordt per fase aangegeven welke partijen betrokken zijn bij de verschillende pro-
ducten en welke ro! de partijen dan hebben. Alleen de communicatie van de projectmanager
met externen en de besluitvormingsorganen van de gemeente is meegenomen in dit plan. De
communicatie tussen de projectmanager en de medewerkers binnen de organisatie maakt hier
geen onderdeel van uit. Tijdens alle fasen van het project is sprake van communicatie met de

werkgroep.
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Fase 1:

Intentieovereenkomst: Projectleider Vivare
Projectmanager ROM
College
Raad

Bij het opstellen van dit document wordt voornamelijk gecommuniceerd tussen de projectlei-
der van Vivare en de projectmanager. De overeenkomst wordt ter vaststelling aangeboden
aan het college nadat deze twee weken ter inzage gelegen heeft bij de gemeenteraad. De
projectmanager beantwoordt in overleg met de bestuurlijke opdrachtgever en de projectma-
nager van Vivare de vragen van de raad

Kaderdocument (Stedenbouwkundig plan) Projectleider Vivare
Projectmanager ROM

Omwonenden

College

Raad
Bij het opstellen van dit document wordt gecommuniceerd tussen de projectleider van Vivare
en de projectmanager. In dit stadium wordt al geadviseerd een bewonersavond te organiseren
voor de omgeving om hen te informeren over de voorgestelde kaders van het plan. Tijdens
deze bijeenkomst krijgen omwonenden ook de mogelijkheid hun mening en ideeén aan te
dragen. Afhankelijk van de wijze waarop het plan wordt ontvangen adviseren wij een tweede
bijeenkomst te organiseren om de aanpassingen in het plan te presenteren en daarbij aan te
geven waarom bepaalde ideeén wel of niet meegenomen zijn in een nieuw plan.

Vivare en de gemeente pogen zoveel mogelijk met de gehele omgeving te blijven communice-
ren en zijn geen voorstander van het opereren met een klankbordgroep. Het kan zijn dat een

klankbord groep zich opwerpt. In dat geval wordt tijdens een bijeenkomst met de gehele om-
geving bepaald hoe hiermee omgegaan wordt. De afspraken hierover worden apart vastge-

legd.

Het kaderdocument wordt aan het einde van deze fase ter goedkeuring aangeboden aan het
college die het ter besluitvorming aanbiedt aan de raad.

Fase 2:

Samenwerkingsovereenkomst: Projectleider Vivare
Projectmanager ROM
College
Raad

Bij het opstellen van dit document wordt voornamelijk gecommuniceerd tussen de projectlei-
der van Vivare en de projectmanager. De overeenkomst wordt ter vaststelling aangeboden
aan het college nadat deze twee weken ter inzage gelegen heeft bij de gemeenteraad. De
projectmanager beantwoordt in overleg met de bestuurlijke opdrachtgever en de projectma-

nager van Vivare de vragen van de raad.
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Voorlopig en definitief ontwerp BP: Projectleider Vivare
Projectmanager ROM

RO bureau

Omwonenden

College

Raad
Het communicatietraject voor het opstellen en vastleggen van deze documenten is sterk af-
hankelijk van de reacties van omwonenden op het stedenbouwkundig plan en vragen die ge-
steld zijn door de raad bij de vaststelling hiervan. Verder is niet zeker of er sprake zal zijn van
een klankbordgroep. Daarom zal na afronding van de eerste fase van het project dit commu-
nicatieplan aangevuld worden. In ieder geval wordt in deze fase opnieuw een informatie avond
georganiseerd voor bewoners waarin het ontwerp bestemmingsplan wordt gepresenteerd door
Vivare.

4. Verklaring

De inhoud van dit document is besproken met Vivare en zij kunnen hiermee instemmen.
Projectafspraken worden aan de hand van dit document vastgelegd in de intentie- en de sa-
menwerkingsovereenkomst.

Voor akkoord,

Bestuurlijke Opdrachtgever: Ambtelijke Opdrachtgever: Opdrachtnemer:

!
J. Verstand J.A.M. van.der Molen M.J.L. Lammer%

s

Datum: !i,’f'“/’ Ly
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